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18. Anderung des Fléchennutzungsplanes in vier Bereichen

Begrindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Der Markt Wiggensbach beabsichtigt, die Darstellungen des Fléchennutzungsplanes an die bauliche Entwick-
lung in vier verschiedenen Bereichen anzupassen. Die bereits umgesetzten Entwicklungen sollen im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung in die bestehenden stiadiebaulichen Nutzungskonzepte und Entwicklungsvorstel-
lungen des Marktes eingebunden werden, um den Fléchennutzungsplan weiterhin aussagekréftig zu halten. Mit
der gegenstandlichen Anderung soll die Entscheidungsgrundlage fir kiinftige Projekte verbessert und die plane-
rische Handlungsfihigkeit der Marktgemeinde sichergestellt werden.

2. Lage der Geltungsbereiche

Abbildung 1: Lageplan der 18. Anderung im Bereich RémerstroBe - Ermengerst
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Abbildung 2: Lageplan der Bereiche siidlich von Wiggensbach, unmafisiéiblich

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan der Region 16 {Allgéu) dargelegt. Nachfolgend wer-
den die wichtigen Ziele der Ubergeordneten Planungsebenen, die auf die Planungsbereich wirken, dargelegt.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm {LEP)

Der LEP Bayern wird derzeit in der Entwurfsfassung vom 15.11.2022 forigeschrieben. Die fiir die Planung we-
sentlichen Ziele werden gemdf dieser Entwurfsfassung aufgefohrt.

3.1.3 (Z) In der Regionalplanung sind gesignete siedlungsnahe Freiflachen als Trenngriin festzulegen, um das Zusammen-
wachsen benachbarter Siedlungsbereiche und das Entstehen ungegliederter Siedlungsstrukturen zu verhindern

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn [.. ]

3.3 (Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind
zuldissig, wenn [.. ]

Der bayerische Ministerrat hat in seiner Sitzung am 16.05.2023 die LEP-Teilfortschreibung zu den Themen
gleichwertige Lebensverhélinisse und starke Kommunen, Klimawandel und gesunde Umwelt sowie nachhaltige
Meabilitat abschlieBend beschlossen. Die LEP-Teilfortschreibung ist nach Veréffentlichung im Bayerischen Gesetz-
und Verordnungsblatt (GVBI.) am 01.06.2023 in Kraft getreten
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3.1.2 Regionalplan der Region Allgéu (RP 16)

BI1.1(2) natirliche Grundlagen und landschaftliche Gegebenheiten zur Ernaltung und Entwicklung der Region als
Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung als bedeutsamer Erholungsraum sichern

BI12.1(2) Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 10, Kirnacher Wald (Adelegg)”

B13.21-4(Z)  daverhafte Sicherstellung der Trinkwasserversorgung, WVR 29 (Keolben) und WVR 30 (Wiggensbach-Hino)

BIIl1.2(2) Stérkung von Mittelstandsbetrieben

B112.2.1,2, 4 (Z) Sicherung und Weiterentwicklung des Tourismus

Bll2.4.1(2) Starkung und Sicherung der Landwirtschaft

B112.5.2 + 3 (Z) Erhalt, Verjiingung und Sicherung des wertvollen Waldbestandes

BV1.2+3(Z Flachensparsamkeit, Nachverdichtung, organische Siedlungsentwicklung

BV1.7 (2 Erhalt von Dorstrukiuren und Orisbilder sowie der Funktion, Struktur und Gestalt, gaf. Erneverung
BV2.3(Z) keine Freizeitwohngelegenheiten

Das Kleinzentrum Wiggenshach ist Teil des Stadt- und Umlandbereiches von Kempten im allgemeinen léandlichen
Raum. Der Markt liegt abseits der Entwicklungsachsen des Oberzentrums Kempten.

Die Berichtigungen und die neven Darstellungen im Rahmen der 18. Anderung des Fléachennutzungsplanes lie-
gen nicht in vom Regionalplan dargestellten Ausschluss- oder Vorbehaltsfléichen.

Ein Zusammenwachsen von Siedlungseinheiten wird durch die Darstellungen nicht vorgezeichnet. Ein Flachen-
management eribrigt sich fir die bereits beanspruchten und faktisch nur nachrichtlich in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ibernommenen Bereiche. Die Bereiche schlieen an Siedlungsfléchen an. Die Innenent-
wicklung wird unabhéngig der gegensténdlichen Darstellungen vorgezogen. Die Planung und die Umsetzung
der dargestellten Yorhaben hat noch unter weniger strikten Leitlinien der Regional- und Landesplanung stattge-
funden und wurden zum gegebenen Zeitpunkt jeweils beachtet. Auch hinsichtlich der fortzuschreibenden Ziele
werfen die gegensténdlichen Anderungen an den Darstellungen des Fliachennutzungsplanes keine erheblichen
Konflikt auf.
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Abbildung 3: Regionalplan Allgéu, Karte 3 - Landschaftliches Vorbehalisgebiet Nr. 10 bei Wiggensbach

Das Gemeindegebiet wird vom landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10 ,Kiiracher Wald (Adelegg)” groBrau-
mig erfasst, wobei die Siedlungslagen ausgespart sind. Hier sollen nach B1 2.3.2.14 (G) offene Wiesentdler er-
halten werden. Die Aussparungen bei Ermengerst und im Siiden von Wiggensbach sind weit gefasst, sodass kei-
ner der Teilbereiche erfasst wird.

i. d. Fassung vom 13.11.2023 Seite 4 von 11



Markt Wiggensbach } Landkreis Oberallgéu
18. Anderung des Flachennutzungsplanes in vier Bereichen

Hahnenb g, % {/

“y tergrunen
Obergrdn

L.luvyn.‘:{ L |
g

- Wai%lmgs
=R
alzhngj&{

‘hwaréachen /Ht rWVR 29 /\
4 [
\ / v EmmTe}iheci

A(éi;g% \*:_‘"‘?‘_f "\ /)7 \ngge:!nsbach

Nl estenried

X T Wende inﬁ
R I rfotdenriec}
&taug_agt - D il Unterrled

Hlandgn <7

: Nétzan\ /,
Eschacm 9 | Er_me\lgér;

Wagenbulgﬁ‘!"'

Abbildung 4: Regionalplan Allggu, Wasserwirtschaft — Tekturkarte Entwurf Januor 2023

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung wurden zwei Wasservorranggehiete, WVR 29 (Kolben) und WVR 30
(Wiggensbach-Hino), mit darin liegenden Trinkwasserschutzgebietshereichen festgesetzt. Die Fléichen des jings-
ten Entwurfs haben sich geringfiigig veréndert und sind im vorliegenden Entwurfsstand in obiger Abbildung
nachrichtlich dargestellt. Die Teilbereiche sind bei beiden Fassungen nicht betroffen.
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Abbildung 5: Regionalplan Allgéu, Fortschreibung Suchfléchen W\ndeﬂerglenmzung, Stand Januar 2023

Die derzeit aufzustellenden Konzentrationsfléichen liegen fiir Wiggenshach in den Bereichen des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes Nr. 10 bzw. der FFH-Bereiche im Kiirnacher Wald. Diese liegen weit abseits des Geltungsbe-
reiches.
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3.2 Flachennutzungsplan

Die Marktgemeinde Wiggensbach verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Fur die Bereiche liegt die
16. Anderung (Fassung vom 27. Januar 2014, mit Bescheid des Landratsamt Oberallgéus vom 13. Mérz 201 4
genehmigl) des Flachennutzungsplanes vor.

Die gegenstandlichen Bereiche werden im Einzelnen aufgeschlisselt und die Erforderlichkeit nach Teilbereich
aufgeteilt dargelegt. Es handelt sich um zum aktuellen Stand bereits entsprechend bebaute und genutzte Berei-
che.

Die gegensténdliche 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird die Darstellungen von Siedlungsfléichen im
Bereich von Ermengerst und in drei Bereichen der siidlichen Ortslage von Wiggensbach gemdf den stattgefun-
denen Veréinderungen der Nutzungen gedindert,

4, Planungen

Den Bereichen sudlich von Wiggensbach ist gemein, dass an der jeweils gegebenen Stelle bereits Bauvorhaben
realisiert wurden. Im Zuge der Genehmigungsplanungen wurden die erforderlichen Betrachtungen und der je-
weils notwendige Ausgleich erbracht. Die im diesen Kontext angefallenen Unterlagen werden als Materialsamm-
lung im Sinne einer frihzeitigen Auslegung herangezogen und den im Verffahren nach § 3 Abs. 1 und § 2 Abs. 1
BauGB fir den Bereich Rémerstrafle-Ermengerst als Grundlagen beigefiigt. Eine rein nachrichtliche Betrachtung
und eine Berichtigung des Fléchennutzungsplanes in den drei Bereichen kommt aus bauplanungsrechtlicher
Sicht nicht in Betracht, da die Anwendung beschleunigter oder vereinfachter Verfahrensweisen nicht moglich
bzw. strittig wire.

4.1 Gemeinbedarfsfléche fiir Kita und Turnhalle

Das Gebdude der Kinderkrippe liegt mit grofiziigigen grinen AuBenanlagen fir spielende Kinder siidlich des
Wohngehiets an der Elsdsser Strafle. Wesilich liegt die grofie Schulturnhdlle ,Panoramarena”, die derzeit eben-
falls noch nicht im Flachennutzungsplan Darstellung gefunden hat. Der Bereich zwischen Freibad und Wohnge-
biet ist bereits stark fir die Kinder- und Jugendbetreuung bzw. den Schulbetrieb gepragt. Kurze Wege ohne di-
rekte Néihe oder die Notwendigkeit der Querung von KFZ-Verkehrswegen sind fir die Sicherheit junger Men-
schen ein grofier Vorteil.

4.1.1 Stadtebauliches Konzept

An der Jugendstrafie 6 bis 12, sidlich der Elséisser Strafe liegt die Grund- und Hauptschule des Marktes Wig-
gensbach mit zugehdérigen Turnhallenbauten und Kindertageshetreuung. Mit Genehmigungshescheid vom
13.10.2017 wurde im Bereich eines bis dahin als Sportplatz dargestellten Bereiches der Neubau einer Kinder-
krippe mit der neuen Hausnummer 12 genehmigt. Die Einrichtung befindet sich bereits in Nutzung. Konsequen-
terweise wird der Bereich zwischen dem Schulgebéude bis zu den Krippenfléichen, der die Turmhallengebdaude
enthalt ebenfalls als Gemeinbedarfsfléche dargestellt. Die Anlagen sind fir die Ediillung dffentlicher Aufgaben
durch den Markt erforderlich gewesen und werden auch auf léngere Zeit erforderlich sein.
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4.1.2 Edforderlichkeit

Sowohl die Turnhalle als auch die Kita {Kinderkrippe) werden zur Versorgung der 6rilichen Bevélkerung benétigt.
Der Markt bendtigt ein ausreichendes Angebot fir die Betreuung von Kindern und Jugendlichen mit ausreichend
Sportangeboten. Die Genehmigung des Vorhabens unter Auflagen erfolgte nach § 35 Abs. 2 BauGB. Durch die
Bebauung ist der Bereich abrundend der Innerérlichen Lage angefigt worden. Es handelt sich daher um eine
Bebauung im AuBlenbereich, die nun im Innenbereich liegt. Es ist kein vereinfachtes Verfahren fir die Berichti-
gung des FNP ist bei solchen baulichen Entwicklungen vorgesehen.

4.1.3 Lage

Der Teilbereich erfasst Teilfléichen des Grundstiickes der FI.-Nr. $8/8, Gemarkung Wiggensbach, und umfasst
ca. 1,2 ha. Der bisher als Sportanlagen dargestellte Bereich liegt dstlich der Grundschule und westlich des Ver-
bindungsweges zum Freibad und FuBballplatz im Siden.

4.1.4 Bestand

Vor der Bebauung lag eine fir Spiel- und Sporiplatzildchen vorgesehene Wiese vor. Die Fldchen waren teils in
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und durch die Nachbarschaft bereits stark anthropogen geprégt.

4.1.5 Erschliefung

Die Gebdude sind an das &rtliche Versorgungsnetz angeschlossen. Verkehrlich ist der Bereich tber die Elséisser
StraBie sowohl an die OA 13 / FeuerwehrstraBe als auch an die OA 15 / Sonnenstrafie angebunden.

4.1.6 Grunordnung und Landschaftspflege

Teil der Kinderkrippe ist auch ein gréferer Freifléchenbereich mit Spielanlagen und nach Freiflachenplan ange-

legtem Wall. Die Geholzpflanzungen durchgriinen die Fléche wéhrend die Gehélzhecke im Siden den verblie-

benen Streifen landwirtschafilicher Flache und das Schwimmbad voneinander trennen und die Gebéude zur Gb-
rigen Landschaft hin abschirmen.

4.2 Gemeinbedarfsfléiche Bikepark

Stidlich des voran genannten Schulgeléndes, im sidlichen Anschluss an die Fléchen des Freibades von Wig-
genshach ist mit Bescheid vom 19.09.2022 der Neubau eines Bikeparks genehmigt worden. In Kreisbahnen soll
dort der Sportbetrieb von gelédndegangigen Zweirédern konzentriert werden.

4.2.1 Stadtebauliches Konzept

Die Sportausiibung soll auf den Bereich konzentriert werden, um Konflikte im sonstigen éffentlichen Bereich mit
Naherholungssuchenden zu vermeiden. Zudem kénnen Fahrstreckenelemente bereitgestellt, werden, die fiir die
typischen Belastungen durch die Fahrréider ausgelegt sind. Der Betrieb soll dort nur tagsiiber und nicht mit elek-
troakustischer Musikwiedergabe begleitet erfalgen. Der bereits mit einem Parkplatz ausgestattete Bereich dient
bereits der Nutzung als Freizeitsportgebiet und ist fir daverhafte Freizeitnutzung, gegebenenfalls unter Auflagen,
geeignet. Eine angemessene Ein- und Durchgrinung ist auf der Vorhabensebene vorgesehen. Das Freizeit- und
Sportangebot richtet sich in erster Linie an Jugendliche und junge Erwachsene, die an der gegehenen Stelle
auch ohne zusdtzliche Werbung Interessierten zur Kenninis gebracht wird.

4.2.2 Erforderlichkeit

Die Sport- und Freizeitangebote des Marktes Wiggensbach konzentrieren sich in der siidlichen Onslage und
werden um moderne Jugendsportangebote erweitert. Die Darstellung erfolgt als Gemeinbedarfsfléiche und nicht
als zweckgebundene Grinflidchen / Freizeitanlagen, da Asphaltbahn und Medellierungen fir den Pump-Track
nur bedingt mit Grinfléchendarstellungen vereinbar sind. Die Genehmigung des Vorhabens unter Auflagen er-
folgte nach § 35 Abs. 2 BauGB. Es handelt sich um BaumaBnahmen im Auflenbereich, die fir den Gemeinbe-
darf ausgelegt sind und als solche eine Darstellung im FNP erfahren sollen.

4.2.3 Lage

Fir die Sport- und Freizeitnutzung werden ca. 0,3 ha an Teilfléchen der FI.-Nr. 165/2, Gemarkung Wiggens-
bach, als Gemeinbedarfsfliche im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Bereich schlieft unmittelbar sidlich an
das Freibad Wiggensbach an und liegt westlich des Parkplatzes.

4.2 .4 Bestand

Vor der Behauung lagen Grinfléachen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung vor, die durch die Nachbarschaft
zum Freibad bereits starker anthropogen vorgepréagt waren. Um den wesilichen Teil des Freibades liegt ein aus-
gepréigter Gehdlzstreifen. Sidlich und &stlich liegen Gebdude, die dem Weiler Kochs zuzuordnen sind bzw. als
Einzelgebdude im AuBlenbereich an der Feuerwehrstrale stehen.
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4.2.5 Erschlieffung

Der Bikepark wird Uber die Erweiterung des Versorgungsnetzes am Freibad angeschlossen und ist Gher den Park-
platz des Freibades direkt an die FeuerwehrstraBBe / CA 13 angebunden.

4.2.6 Grinordnung und Landschaftspflege

Nach Norden besteht eine Eingrinung zum Freibad Wiggensbach. Nicht mit Asphalt befestigte Bereiche werden
begrint. Nach Siden und Westen steigt das Geléinde an und minimiert damit die landschaftsbildlichen Auswir-
kungen des Vorhabens.

4.3 Mischbaufléche KFZ-Werkstatt

Es wird eine gemischte Baufléiche dargestellt. Aut der Fléche liegt eine Kfz-Werkstatt mit Nebengebéude und
ausgedehnten Parkplatzflachen. Entlang des Gewiissergrabens wachsen Begleitgehélze, die das Grundstiick
nach Nordwesten zu einem Wohngebiet hin und nach Nordosten zum Gewerbegebiet hin eingrinen. Das Ge-
biet liegt direkt an der OA 13 / Feuerwehrstrafle.

4.3.1 Stéadtebauliches Konzept

An der Feuerwehrstrafie liegt mit der Hausnummer 9 ein Werkstattbetrieb mit Nebengebéude vor. Mit Bescheid
vom 24.07.2019 wurde unter ausfihrlichen Auflagen an dieser Stelle ein Neubau genehmigt, der eine fir
Mischbaufléichen typisierbare, beschrénkte Emissionslage haben darf. Diese Nutzung an dem Zweig des Mihl-
baches stellt fir den Markt eine harmonische Siedlungsabrundung dar. Die Darstellungen werden zuriickhaltend
im Baubereich gehalten. Die nérdlich zur Wohnbaufléiche vermittelnde Wasserflache am Mihlbach soll nicht
veréndert werden. Weiter nach Siden vorragende Darstellungen werden nicht vorgenommen.

Die unmittelbare Nachbarschaft zu Wohnbaufléichen spricht gegen eine Ausweisung als gewerbliche Baufléache.
Die resultierende Emissionslage wiirde auf die in bis unter 30 m folgenden Wohnbaufléichen Konflikte erzeugen.

4.3.2 Erforderlichkeit

Die im Einklang mit den Vorstellungen der Gemeinde vorgenommene Erweiterung des Siedlungsbereiches soll
planerisch gesichert werden. An dieser Stelle kénnen bei guter Erschlieungslage, direkt an der OA 13, die nicht
wesentlich stérenden Nutzungen gut untergebracht werden. Zur bestehenden Wohnnutzung ist ein angemesse-
ner Abstand einhaltbar,

Die Darstellung der FI.-Nr. 169/12 dient der Sicherung der wirtschaftlichen Handlungsfahigkeit des Marktes fir
sich abzeichnende, mégliche Entwicklungen. Fir diese Fliche ist sichergestellt, dass sich keine ungeeigneten
stéidtebaulichen Entwicklungen ergeben werden, da sie sich in Gemeindehand befindet.

4.3.3 Lage

Der Teilbereich umfasst Fléichen der Grundstiicke der FI.-Nr. 169/10, 16%/11, 16%9/12 und 169/14, Gemar-
kung Wiggensbach, mit einer Gréfie von ca. 0,4 ha. Die Fliachen liegen éstlich der sudlichen Onslage von Wig-
gensbach und auch &stlich der OA 13 in einem Knie der Mindung eines Seitenarms in den Mihlbach.

4.3.4 Bestand

Auf den Fléchen liegt ein geschitztes Uferbegleitgehslz vor, das auch durch den Bau der Werkstatt nicht zu be-
eintréichtigen war. Im Ubrigen lagen durch die OA 13 bereits stark anthropogen gepriigte landwirtschaftliche
Grunflédchen vor.

Der Wasserlauf liegt ca. 3 m tiefer als die angelegten Hoffléichen, weshalb nicht von einer Hochwasserbetroffen -
heit auszugehen ist. Auf den nachfolgenden Planungsebenen ist auf die Gewésserndhe und den Erhalt des Ge-
wasserrandstreifen im Besonderen zu achten. Eingriffe im unmittelbaren Gewdsserumfeld kénnen ggf. Pflichten
nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auslésen.

4.3.5 Erschliefung

Es wurde eine Linksabbiegerspur und eine Zufahrt fir Kundenfahrzeuge mit ausreichend Wendemaglichkeit for
LKW eingerichtet. Eine Trafostation fir die Stromversorgung liegt ebenfalls vor. Ein Mindestabstand fir Bauwerke
vom Fahrbahnrand von 8 m durch die Bauten ist gewahrt.

4 .3.6 Grinordnung und Landschaftspflege

Die Auflagen auf der Baugenehmigungsebene sind einzuhalten. Unter anderem beinhaltet der Bereich eine nach
§ 30 BNatSchG geschitzte Uferbegleitgehélze, die auch nach der Bebauung weiterhin zu erhalten sind und
nicht beeintréichtigh werden dirfen.
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4.4 Ermengerst-Rémerstrafle

Abbildung 7: Ausschnitt des bestehenden FNPs (links) und der gednderten Darstellungen (rechts)

4.4.1 Stadtebauliches Konzept

Im Oristeil Ermengerst plant der Markt Wiggensbach am siidwestlichen Ortsrand zwischen der Kreisstrafie OA
15 und der ehemaligen Bahnlinie eine Fléche fir die bauliche Entwicklung auszuweisen. Anschlieend an die
bestehende Bebauung soll eine weitere Mischgebietsfléiche entstehen. Erdordernis und Ziel der Planung ist die
Bereitstellung einer neuen Flache zur verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung. Sie dient dem Erhalt der
mittelstéindischen Struktur sowie der Starkung der wirtschaftlichen Belange. Im Rahmen der stdlichen Orisabrun-
dung méchte der Markt Wiggensbach deshalb die Ansiedlung eines Unternehmens (Fahrschule) erméglichen.

4.4.2 Erforderlichkeit

Zum Erhalt der mittelsténdischen Struktur sowie zur Stérkung der wirtschaftlichen Belange méchte der Markt
Wiggensbach Fléchen bereitstellen und so die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung sicherstellen.
Dazu beabsichtigt der Markt Wiggensbach im Rahmen der siidlichen Orksabrundung die Ansiedlung eines Un-
ternehmens {Fahrschule) zu erméglichen.

4.4.3 Lage

Das Planungsgebiet liegt im Oristeil Ermengerst, ca. 3 km sidlich von Wiggenshach. Es schlieBt direkt an den
bestehenden Ortsrand an und wird durch die KreisstraBe OA 15 sowie den Geh- und Radweg entlang der ehe-
maligen Bahnirasse begrenzi.

Das Planungsgebiet umschlieBt ein bereits bebautes Grundstiick sowie eine landwirtschaftlich genutzte Grin-
landfléche. Im stidwestlichen Teil steigt das Gelénde leicht an, der gréfiere Teil schlieft eben an die StraBenver-
kehrsfléchen an.

Der réumliche Geltungshereich der 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes besitzt eine GréBe von ca.0,35
ha. Der Geltungsbereich umfasst an dieser Stelle die Grundsticke der FI.-Nrn. 729/4, 729/5, 728 (Teilflache),
603/7 (Teilflache).

4.4 .4 Bestand

Der Planungshereich umschlieBt ein Gartengrundstick mit Einzelhausbebauung sowie eine landwirtschafilich ge-
nutzte Grinlandflache. Direkt am Ortseingang steht ein ortshildpréagender Einzelbaum sowie ein Obstbaum
westlich davon. Bie ibrigen Flédchen haben fir Naturhaushalt und Landschaft eine geringe Bedeutung, da keine
naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen vorliegen bzw. Uberplant werden.

Weitere Einzelheiten zum vorhandenen Zustand und Bestand sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Der Um-
weltbericht stellt zudem die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Baden, Wasser, Klima und Luft, Tiere
und Pflanzen, Mensch und Landschafishild dar.
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Denkmalschutz:
Im Umfeld sind keine Bodendenkmdler bekannt. Baudenkmaler sind von der Planung nicht direkt betroffen. Es
wird dennoch ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméiler der Melde-

pflicht gemdB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.

Alilasten:

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemal und schadlos zu
entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Die Beachtung des Grundsatzes fir den sparsamen Umgang mit Grund und Boden erfolgt durch die Nutzung
bestehender ErschlieBung, die Aufteilung des Grundstiickes sowie eine optimierte Nutzung der Baufléche. Zu-
dem handelt es sich um einen kleinen Fléchenumgriff, begrenzt durch Verkehrsflachen und im direkten Anschluss
an bestehende Siedlungsstrukturen.

4.4.5 ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind fir den Bereich der geplanten Baufliche bereits vorhanden und
ausreichend bemessen. Auf der Ebene der Eingabeplanung bzw. auf privatrechtlicher Basis wurde die Zufahrt
Uber die FI.-Nr. 728 verbindlich fixiert.

Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit zu versickern. Voraussichtlich ist die Versickerungseignung an dieser
Stelle niedrig. Fir unverschmutztes Niederschlagswasser kann in den bestehenden Regenwasserkanal (Vorfluter)
angeschlossen werden.

4.4.6 Grinordnung und Landschaftspilege

Mit den geplanten Baufléchén werden durch eine angemessene Entwicklung und Ordnung die Grundséitze fiir
Strukturen im landlichen Raum bericksichtigt und gestérkt. Die Bebauung im unmittelbaren Anschluss an beste-
hende Siedlungsstrukturen, mit unterschiedlichen Siedlungsformen sowie eine direkte Anbindung an die beste-
hende ErschlieBung folgen den Zielen und Grundsétzen der Siedlungsentwicklung.

Dabei werden aber auch die ortsspezifischen Gegebenheiten wie die Topografie und die Ortsrandlage gewir-
digt. Die Baufldchen sind dem Geléindeverlauf angepasst und bilden eine ausgewogene Bebauung. Durch
Griinflachen soll eine Gliederung und Eingriinung erfolgen.

Ausgleich:

Bei der fur den Ausgleich in Anspruch genommene Fléche innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um
einen schmalen Abschnitt zwischen Verkehrsflichen und dem bebauten Ortsrand. Die inselartige Fléche hat ei-
nen geringen Fléichenumgriff und ist aufgrund des Fléchenzuschnittes landwirschaftlich nur sehr eingeschréankt
nutzbar.

5. Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Gemdf § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Flachennutzungsplanénderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose iiber die Auswirkungen der Planung.

Fur die Anderungen der Darstellungen im Bereich RémerstraBe — Ermengerst wurde von Herrn Landschaftsarchi-
tekt bdla, Wilhelm Miller, Kempten, der beiliegende Umweltbericht in der Fassung vom 30.07.2021 erstellt.

Fir die Ubernahmen in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Bereich Wiggensbach liegt der Begriin-
dung ein separater Umweltbericht bei.

Die erforderlichen Betrachtungen der Auswirkungen sind fir die Vorhaben, also auf der Ebene der Eingabe- und
Genehmigungsplanung, bereits erfolgt.

6. Hinweise

Wasserwirtschaft:

Der Schmutzwasseranschluss an die gemeindliche Kanalisation ist maglich. Die Reinigung des Abwassers in der
Klaranlage des Abwasserverbandes Kempten erfolgt nach dem Stand der Technik. MNiederschlagswasser ist nach
Méglichkeit zu versickern.

Niederschlagswasser ist prinzipiell vorrangig flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen Gher den bewachsenen
Oberboden zu versickern, sofern dies der Untergrund zuldsst. Falls das Niederschlagswasser aufgrund des an-
stehenden Untergrundes nicht versickert werden kann, ist es ggf. vorbehandelt und gedrosselt in den néichsten
Vorfluter oder die gemeindliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Die technischen Anforderungen fur
die Einleitung sind in den DWA-Richtlinien qualitativ nach DWA-A 102 und quanfitativ nach DWA-M 153 und A
117 geregelt. Es wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenriickhaltung frishzeitig zu ermitteln, damit die er-
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forderlichen Fléchen bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt werden kénnen. Bei Entwésserungsflachen
kleiner 1000 m? ist ggf. eine erlaubnisfreie Einleitung unter Beachtung der NWFreiV in Verbindung mit den tech-
nischen Richtlinien TRENGW (Grundwasser) bzw. TRENOG (Oberfléchengewdsser) maglich.

Verrohrte Gewdisser sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht betroffen. Im Bereich der Mischbaufléche sid-
lich von Wiggensbach verlauft der Mihlbach bzw. Nebenarme, die sich zu diesem vereinen.

An Hanglagen oder in geneigtem Gelande kann, insbesondere bei Starkregenereignissen, wild abflieBendes
Wasser auftreten. Dagegen sind geeignete bauliche oder organisatorische MaBinahmen (wasserdichte und auf-
triebssichere Keller, Hohenlage der Gebéude(teile), u. dgl) auf den nachfolgenden Ebenen zu treffen. Die ein-
schlégigen Regularien aus dem WHG (insbesondere des Nachbarschutzes) sind zu beachten. Die umfangrei-
chen, stetig aktualisierten Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes ,Grundsatzliche & aktuelle Hinweise fir Ge-
meinde, Planer & Bauherr” werden zur Beachtung empfohlen.

Immissionen der Landwirtschaft

Die umliegenden Flachen der oben genannten Bereiche werden teilweise weiterhin intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auch bei ordnungsgeméBier Bewirtschaftung gehen von den landwirtschaftlichen Grinlandfléchen Lérm-,
Staub- und Geruchsimmissionen aus, die akzeptiert werden missen. Landwirtschaftliche Arbeiten sind stark wit-
terungsabhéngig, und missen daher teilweise auch in den Abendstunden und am Wochenende stattfinden.

Um Konflikte schon im Voreld so weit wie méglich auszuschlieBen, empfiehlt es sich diese Duldungsverpflich-
tung mittels Grunddienstbarkeit abzusichern, wonach landwirischaftliche Emissionen (unabhéngig davon, ob sie
bei der Bewirtschaftung von Flachen entstehen oder von landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehen).

7. Alternativen

Eine Darlegung der méglichen Alternativen ist auf Grund des Charakters als nachgelagerte Ubernahme von
vorhandenen bzw. bereits vorgenommenen stédtebaulichen Entwicklungen nicht sinnvell. Das stéadtebauliche
Konzept der jeweiligen Bereiche wurde dargelegt. Eine Verlagerung oder ein Rickbau wiirde zur Vernichtung
von Bausubstanz und Verschwendung natirlicher Ressourcen fihren.
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